
第 1 页 / 共 2 页

中山市小榄镇各类办公室租售
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在写字楼租赁交易过程中，物业管理费是除租金之外至重要的一项费用，因为一座写字楼的
环境、服务品质的好坏，与物业管理公司的管理水平直接相关。各个物业管理公司的收费往往有
高有低，因此，在租赁办公楼时，应当事先明确物业管理费水平以及支付方式。另外，还需要明
确物业管理费所包含的具体服务内容。一般情况下，物业管理费应包含公共部位和外墙的保洁、
公共设施(如电梯等)的维护保修、公共部位水和电、工作时间的中央空调费以及保安管理费等。
需要指出的是，物业管理费中包含的中央空调服务一般只只在工作时间提供，即为工作日的早上9
点到晚上18点。如果在非工作时间需要提供中央空调的话，得与物业公司另行协商、另行付费。
这点对于IT公司等工作时间与日常工作时间不同的公司而言，显得比较重要。租赁区内信号强度
弱，有死角，防不胜防。中山市小榄镇各类办公室租售

    在写字楼租赁交易过程中，物业管理费是除租金之外至重要的一项费用，因为一座写字
楼的环境、服务品质的好坏，与物业管理公司的管理水平直接相关。各个物业管理公司的收费往
往有高有低，因此，在租赁办公楼时，应当事先明确物业管理费水平以及支付方式。另外，还需
要明确物业管理费所包含的具体服务内容。一般情况下，物业管理费应包含公共部位和外墙的保
洁、公共设施(如电梯等)的维护保修、公共部位水和电、工作时间的中央空调费以及保安管理费
等。需要指出的是，物业管理费中包含的中央空调服务一般只只在工作时间提供，即为工作日的
早上9点到晚上18点。如果在非工作时间需要提供中央空调的话，得与物业公司另行协商、另行付
费。这点对于IT公司等工作时间与日常工作时间不同的公司而言，显得比较重要。 小榄镇数字办
公室价格公司在租办公室之前一定要做好选址规划，预计租多大面积，选哪个区域，花多少钱等。

租赁写字楼的重中之重应该是先明确你们公司的定位，从公司的业务模式、发展方向、行业
领域等几个方向做选择。此外，还需要思考以下这些因素：●公司的三年发展规划●地理位置，
交通要求●场地空间结构●租期时间●每月的租金预算、装修预算、押金等等。在寻找写字楼时，
这些因素会影响到你成功租到的时间：●你所需要的办公室面积●市场条件和可用性●与房东的
谈判时间●办公场所空间规划●租赁合同、产证●房东给的免租装修时间一般来说，如果你正在
寻找的办公场所面积不到100㎡，可以给自己留下四到六个月时间来寻找合适的办公场所。如果你
寻到的办公场所面积大于1万平方英尺，那么这个时间至少要向后顺延六到十二个月。

甲级写字楼对于“甲级写字楼”、“5A级写字楼”等名词大家并不陌生，通常被用来形容或描述
一个写字楼的品质等级，那么这样的评级标准是否科学呢？其实所谓甲级写字楼，实为一种通行
叫法，行业中并没有固定标准或成文的规定，到底什么样的写字楼才算做甲级写字楼，因为谁也
不愿意被叫成乙级写字楼。这样，恨不得任何一个有玻璃幕墙、带电梯、“长”得高一些的写字
楼都自称为甲级写字楼。相比之下，如果用5A作为衡量一个写字楼品质等级的话更加有点勉强了，
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5A写字楼并不是表示写字楼的品质等级，“5A”指的是一个写字楼产品的智能化水平，与写字楼品
质有一定关联，但不是划分写字楼等级的标准，“5A”只是表示了一个写字楼智能化水平的高低，
对写字楼品质有一定的影响，但是决不能说“5A”级写字楼就是甲级写字楼或者是品质至好的写字
楼，因为影响写字楼品质的因素很多，比如写字楼的区位、交通、配套、车位、电梯等，智能化
程度只是其中的一个方面而已。无论是创业者还是大中型企业，都面临着办公选址的困扰。

对于任何企业来说，租用办公楼都是重中之重。毕竟，办公环境的舒适性直接决定了员工的
工作效率。办公楼本身的质量决定了企业的外部形象。那么如何判断办公楼的质量呢?在租用办公
楼的过程中，我们应该观察哪些方面?我们来看看。考察办公楼首先要确认写字楼所在区域的土地
性质，确认出租写字楼是商业用地还是工业用地。然后确认交通和商业设施，看看办公楼是位于
市中心还是国家规划区，周边交通网络是否发达，是否有大型购物中心、食品城和五星级酒店。
办公楼本身的硬件设施也很重要。以立面为例，玻璃、铝板或天然石材、玻璃幕墙的光反射率是
否符合城市环保要求，外墙结构是否具有良好的照明、保温、隔音、隔热和抗辐射性能。租赁建
筑的空调消防是否有规定。茂名中型办公室转让

签订写字楼办公合同的注意事项。中山市小榄镇各类办公室租售

    租写字楼注意事项？一、要看地头。保障关键是出租率，商务式写字楼主要针对中小企
业而设，因此一定要选在中小企业多的地方。对批发市场地段，还要考察其业态组合是否合理，
通常来说，越多行业结合的批发市场，有写字楼需求的中小企业也会更多。二、对中小者来说，
可选择面积在80－120平方米的单位，一方面投入的资金相对不高，另一方面租赁需求大，租客相
对稳定，价格合适时也容易出手。40－60平方米的蚊型户型，尽管投入成本更低，但租客大多为
小型企业，流动性较高，难于稳定。三、留意写字楼附带的装修、景观、楼层是否舒适，管理费
在10元／平方米以下，车位、电梯等硬件设施配套要充足，裙楼是否有商业餐饮配套。四、要考
察项目是否有商务配套，如秘书服务、酒店式服务、工商咨询、法律服务、会议室、视厅室出租
等，还有管理公司的管理水平等细节，这些因素都直接影响租金水平。五、产权要清晰。如购买
的是期楼，一定要打听是否有预售证，如果是现楼，一定要留意是否已完成了规划验收、消防验
收和质量验收。 中山市小榄镇各类办公室租售

中山金嘉创意文化产业发展有限公司汇集了大量的优秀人才，集企业奇思，创经济奇迹，一
群有梦想有朝气的团队不断在前进的道路上开创新天地，绘画新蓝图，在广东省等地区的商务服
务中始终保持良好的信誉，信奉着“争取每一个客户不容易，失去每一个用户很简单”的理念，
市场是企业的方向，质量是企业的生命，在公司有效方针的领导下，全体上下，团结一致，共同
进退，**协力把各方面工作做得更好，努力开创工作的新局面，公司的新高度，未来中山金嘉创
意文化产业供应和您一起奔向更美好的未来，即使现在有一点小小的成绩，也不足以骄傲，过去
的种种都已成为昨日我们只有总结经验，才能继续上路，让我们一起点燃新的希望，放飞新的梦
想！


